KS Historische Immobilien KG
Genussrechts-
Beteiligungsvertrag mit Genussrechtsbedingungen

Zwischen der

KS Historische Immobilien KG, FriedhofstralRe 23, D65428 Risselsheim
vertreten durch ihre Geschaftsfihrung

- nachfolgend ,,Gesellschaft“ genannt -

und

- nachfolgend ,,Anleger“ genannt -

Im einzelnen gelten die nachfolgenden Genussrechtsbedingungen:

§1
Begebung, Einteilung und Verwaltung des Genussrechts-Kapitals,
Vinkulierung des Genussrechts-Kapitals

1. Die KS Historische Immobilien KG gewéhrt dem oben genannten Anleger gegen die Einzahlung von
Genussrechts-Kapital mit einem Genussrechtsbetrag von EUr0 .........cccccceeeeeee. ,- (in Worten: Euro
.......................................................................................... ,-) einen Genussrechts-Anteil an unserem
Unternehmen bei einem geplanten Gesamtvolumen von insgesamt Euro 2.500.000,- zu den nachfol-
genden Bedingungen.

Die Gesellschaft begibt maximal 20 Genussrechtsanteile ( Bereichsausnahme des 8 8 f Abs. 2 Nr. 3
Var. 1 VerkProsG ) und nimmt dementsprechend mit diesem Angebot maximal 20 Genussrechts-
Investoren unabh&ngig von der einzelnen Beteiligungshdhe auf. Die Genussrechts-Anteile werden
nicht in einem Wertpapier verbrieft und sind nicht verauf3erbar (= vinkulierte, unverbriefte Namensge-
nussrechte).

2. Die Genussrechte werden in das Genussrechts-Register der KS Historische Immobilien KG eingetra-
gen. Die Genussrechte lauten auf den Namen des Genussrechts-Inhabers.

3. Die auf den Namen lautenden Genussrechte kdnnen grundsatzlich nicht verkauft und verauBert bzw.
abgetreten werden. In Ausnahmeféllen ist die unentgeltliche Ubertragung zulassig, die jedoch der Zu-
stimmung der Gesellschaft bedarf. Die Gesellschaft ist berechtigt eigene Genussrechte zu erwerben.

4. Die Genussrechts-Inhaber sind verpflichtet, Namensanderungen, Anderungen der Anschrift sowie
anderer fur die Verwaltung der Genussrechte relevanter Daten der Gesellschaft unverzuglich anzuzei-
gen.

5. Die Gesellschaft ist berechtigt, Zahlungen mit befreiender Wirkung an die im Genussrechts-Register
eingetragenen Inhaber der Genussrechte zu leisten.
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82
Erwerb von Genussrechten

. Jede naturliche und juristische Person kann Genussrechte durch Zeichnung und Annahme durch die
Geschaftsfuhrung der KS Historische Immobilien KG erwerben.

. Jeder Zeichner wird nach Eingang der Zeichnungssumme in das Genussrechts-Register eingetragen.
Er erhélt eine Bestétigung Uber den Eingang der Zeichnungssumme und einen Auszug aus dem Ge-
nussrechts-Register.

§3
Gewinnbeteiligung und Ausschittungen, Grunddividende, Zahlstelle

. Die eingezahlten Genussrechte werden vorbehaltlich des Abs. 2 jahrlich in Hohe von 8 % des jeweili-
gen Genussrechtsbetrages bedient (Grunddividende). Darliber hinaus sind die Genussrechte quotal an
15 % des auszuschittenden Jahresergebnisses (Jahresiberschuss) der KS Historische Immobilien
KG beteiligt (Ubergewinnbeteiligung). An der anteiligen, quotalen Ubergewinnbeteiligung nehmen alle
Mezzanine-Kapitalgeber der Gesellschaft (stille Gesellschafter und Genussrechtsbeteiligte) teil. Fir die
Berechnung des quotalen Ubergewinns ist das bezifferte Gesamt-Ausgabevolumen des Gesamt-
Mezzaninekapitals mafRgebend.

. Durch die Grunddividende darf sich kein Jahresfehlbetrag ergeben. Reicht der Jahresuberschuss zur
Zahlung nicht oder nicht vollstandig aus oder muss er ganz oder teilweise gemaf § 4 Abs. 2 zur Wie-
derauffillung des Genussrechts-Kapitals bzw. zur vorgeschriebenen satzungsméaRligen oder gesetzli-
chen Rucklagenzufiihrung verwendet werden, so vermindert sich der auf die jeweiligen Genussrechte
entfallende Ausschuttungsbetrag entsprechend. Fir nicht bediente Grunddividendenanspriiche besteht
ein Nachzahlungsanspruch aus den Jahresuberschiissen der nachfolgenden Geschéftsjahre. Dieser
Anspruch ist auf die Jahresuberschisse der vier auf die Falligkeit des Rickzahlungsanspruches nach
§ 5 folgenden Geschéftsjahre beschrankt.

3. Die Genussrechte sind fur das Geschéftsjahr zeitanteilig gewinnberechtigt.

4. Die Ausschittungen auf die Genussrechte fir das abgelaufene Geschéftsjahr sind jeweils am 31. Juli

des folgenden Jahres fallig. Sofern zu diesem Termin der Jahresabschluss der KS Historische Immobi-
lien KG fir das vorangegangene Geschaftsjahr noch nicht endgliltig festgestellt sein sollte, wird die
Zahlung am ersten Bankarbeitstag (maf3geblich ist Sitz der Gesellschaft) nach der endgultigen Fest-
stellung fallig.

. Zahlstelle ist die KS Historische Immobilien KG. Die KS Historische Immobilien KG ist berechtigt, wei-
tere Zahlstellen zu benennen und die Benennung einzelner Zahlstellen zu widerrufen.

§4
Verlustbeteiligung

. Wirde die KS Historische Immobilien KG in ihrem Jahresabschluss einen Jahresfehlbetrag ausweisen,
so nimmt das Genussrechts-Kapital zeitanteilig (pro rata temporis) am Verlust der KS Historische Im-
mobilien KG bis zur vollen Hohe dadurch teil, dass das Genussrechts-Kapital im Verhéltnis zu den
nicht besonders gegen Ausschittung geschitzten bilanzierten Eigenkapitalanteilen anteilig und im
Verhaltnis zu den besonders gegen Ausschittung geschitzten bilanzierten Eigenkapitalanteilen vor-
rangig vermindert wird. Die Ruckzahlungsanspriche der Genussrechts-Inhaber reduzieren sich ent-
sprechend.

. Werden nach einer Teilnahme des Genussrechts-Kapitals am Verlust in folgenden Geschéftsjahren
wahrend der Laufzeit der Genussrechte Jahresiberschiisse erzielt, so ist aus diesen — nach der ge-
setzlich vorgeschriebenen Wiederauffullung der gesetzlichen Ricklage bzw. der satzungsmafigen
Rucklagen — das Genussrechts-Kapital bis zum Genussrechtsbetrag wieder zu erhéhen, bevor eine
anderweitige Gewinnverwendung (einschlief3lich einer Ausschittung nach § 3) vorgenommen wird.
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§5
Laufzeit, Rickzahlung, Kindigung

1. Die Laufzeit der Genussrechte ist unbestimmt. Eine Kindigung ist frihestens zum Ablauf der Mindest-
vertragsdauer von funf Jahren zum Ende eines Geschéftsjahres maglich, nachfolgend jeweils zum Ab-
lauf des folgenden Geschéftsjahres.

2. Die Kiundigungsfrist betragt zwei Jahre.

3. Bei vorzeitiger vertragswidriger Beendigung der Genussrechts-Beteiligung schuldet der Genussrechts-
Inhaber der Unternehmenstragerin neben dem Agio zur Deckung der Emissions-, Vertriebs- und Ver-
waltungskosten eine Abgangsentschadigung in Hohe von 12 % des gezeichneten Genussrechtsbetra-
ges. Dem Genussrechts-Inhaber bleibt der Gegenbeweis, dass ein niedrigerer oder kein Schaden ent-
standen ist, vorbehalten.

4. Die Ruckzahlung der wirksam gekiindigten Genussrechte erfolgt zum Genussrechtsbetrag abziglich
einer etwaigen anteiligen Verlustbeteiligung gem. § 4, soweit kein abzugsféahiger Verlustvortrag gem.
8 4 Abs. 1 vorhanden ist. Der Riickzahlungsanspruch ist nach Mal3gabe des § 3 Abs. 4 féllig.

8§86
Ausgabe neuer Genussrechte

1. Die KS Historische Immobilien KG behalt sich vor, weitere Genussrechte zu gleichen oder anderen
Bedingungen zu gewéhren.

2. Ein Bezugsrecht der Genussrechts-Inhaber bei einer neuen Genussrechts-Auflage ist nur gegeben,
wenn die Gesellschafterversammlung dies beschlief3t.

3. Die Genussrechts-Inhaber haben keinen Anspruch darauf, dass ihre Ausschittungs- und Rickzah-
lungsanspriiche vorrangig vor den Anspriichen bedient werden, die auf weitere Genussrechte entfal-
len.

87
Bestandsschutz

Der Bestand der Genussrechte wird vorbehaltlich § 4 weder durch Verschmelzung noch Umwandlung
oder Bestandsubertragung der KS Historische Immobilien KG bertihrt.

§8
Abgrenzung von Gesellschaftsrechten

Die Genussrechte gewahren Gewinnrechte, die keine Mitgliedschaftsrechte, insbesondere keine Teilnah-
me-, Mitwirkungs- und Stimmrechte in der Gesellschafterversammlung der KS Historische Immobilien KG
beinhalten.

§9
Nachrangigkeit/Liquidationserlés

1. Die Forderungen aus den Genussrechten treten gegentber allen anderen Ansprichen von Glaubigern
gegen die KS Historische Immobilien KG im Rang zurlick. Die Bedienung der Anspriiche der Genuss-
rechts-Inhaber auf Zahlung der Grunddividende und Ubergewinnbeteiligung sowie Riickzahlung steht
unter dem Vorbehalt, dass bei der KS Historische Immobilien KG ein Insolvenzerdffnungsgrund nicht
herbeigefihrt wird.

2. Das Genussrechts-Kapital wird im Fall des Insolvenzverfahrens tUber das Vermdgen der KS Histori-
sche Immobilien KG oder der Liquidation der KS Historische Immobilien KG erst nach Befriedigung al-
ler nicht nachrangigen Glaubiger zuriickgezahlt.
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3. Die Genussrechte begriinden keinen Anspruch auf Teilnahme am Liquidationserlés im Falle der Auflo-
sung der Gesellschaft.

§10
Anderungen der Genussrechts-Bedingungen

1. Nachtraglich kénnen die Teilnahme am Verlust (8 4) nicht geandert, der Nachrang (8 9) nicht be-
schrankt sowie die Laufzeit und die Kiindigungsfrist (8§ 5) nicht verkirzt werden.

2. Die Gesellschaft ist nur in den nachfolgenden Fallen berechtigt, die Genussrechts-Bedingungen durch
einseitige Willenserklarung zu dndern bzw. anzupassen:

a) Anderung der steuerlichen Behandlung von Genussrechten bei der Gesellschaft. Soweit die Aus-
schittung auf die Genussrechte bei der Gesellschaft mit Kdrperschaftsteuer belastet wird, erfolgt
die Anpassung durch eine Minderung der Ausschittung um die Koérperschaftsteuer;

b) Anderung der Fassung;
c¢) Anderungen, die fiir eine borsliche Notierung erforderlich sind, wie z. B. die Verbriefung.

Die Anderung erfolgt nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) unter Beriicksichtigung der Interessen des
Unternehmens, der Gesellschafter und der Genussrechts-Inhaber.

§11
Einzahlung des Genuss-Kapitals

1. Das Genussrechts-Kapital einschlief3lich Agio als Abschluf3gebihr ist bis zum ............... (Datum)
durch den Anleger einzuzahlen.

2. Die Einzahlung des Anlegers ist auf folgendes Konto der Gesellschaft zu leisten:

Bank: Commerzbank Frankfurt am Main
Kto-Nr. 0472303700
BLZ: 500 400 00
8§12
Bekanntmachungen

Bekanntmachungen der KS Historische Immobilien KG, die die Genussrechte betreffen, erfolgen durch
eingeschriebenen Brief an die im Genussrechts-Register eingetragen Genussrechts-Inhaber.

§13
Schlussbestimmungen

1. Die Genussrechts-Bedingungen sowie alle sich daraus ergebenen Rechte und Pflichten bestimmen
sich ausschlief3lich nach dem Recht der Bundesrepublik Deutschland.

2. Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft. Gerichtsstand ist — soweit gesetzlich zulassig — ebenfalls der
Sitz der Gesellschaft. Fir den Fall, dass der Genussrechts-Inhaber nach Vertragsabschluss seinen
Wohnsitz oder gewdhnlichen Aufenthaltsort aus der Bundesrepublik Deutschland verlegt oder sein
Wohnsitz oder gewohnlicher Aufenthaltsort im Zeitpunkt der Klageerhebung nicht bekannt ist, wird der
Sitz der Gesellschaft als ortlich zustandiger Gerichtstand vereinbart.

Seite4von 5



3. Sollten einzelne Bestimmungen dieser Genussrechts-Bedingungen ganz oder teilweise unwirksam
oder undurchfiihrbar sein oder werden, so wird hierdurch die Gultigkeit der Gbrigen Bestimmungen
nicht berthrt. Die unwirksame oder undurchfihrbare Bestimmung ist durch die KS Historische Immobi-
lien KG nach billigem Ermessen (§ 315 BGB) durch eine Bestimmung zu ersetzen, die dem in diesen
Bedingungen zum Ausdruck kommenden Willen wirtschaftlich am néchsten kommt.

Riusselsheim, den .......cc........... Ort, den

KS Historische Immobilien KG

Dr. Konstantin Krasavin Anleger
Komplementéar
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